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Zatacznik nr 1 do zapytania ofertowego
z dnia 22 lipca 2022 roku

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
l. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest ustuga polegajaca na opracowaniu Programu funkcjonalno — uzytkowego
wraz z koncepcja architektoniczna, dotyczacego realizacji zadania pn. ,, Zmiana sposobu
funkcjonowania RPOT-6w w Bytomiu i utworzenie siedziby Regionalnego Centrum Wsparcia Pieczy
Zastepczej - etap 1” — realizowanego na zasadzie ,,zaprojektuj i wybuduj”, w dalszej czeéci zwanego PFU.

ZamoOwienie wspolfinansowane jest przez Unie Europejska ze s$rodkow FEuropejskiego Funduszu
Spotecznego w ramach projektu pod nazwa ,.Wsparcie pieczy zastepczej w wojewodzitwie slgskim”.

Zamoéwienie obejmuje:
1. Program funkcjonalno-uzytkowy,
Koncepcje architektoniczna,

Planowane koszty prac projektowych oraz planowane koszty robot budowlanych,

A w

Uzyskanie w imieniu inwestora decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkéw
zabudowy,

5. Konsultacje z Zamawiajacym, przygotowywanie projektow odpowiedzi na wnioski
0 wyjasnienie tre$ci Specyfikacji Warunkéw Zamodwienia zlozone w trakcie postgpowania na
realizacje zadania w formie ,,zaprojektuj i wybuduj”, prowadzonego na podstawie PFU.

Celem programu funkcjonalno - uzytkowego ma by¢ ustalenie planowanych kosztow prac projektowych i
robot budowlanych, przygotowania oferty szczego6lnie w zakresie obliczenia ceny oferty oraz wykonania
prac projektowych.

Termin realizacji zaméwienia:

a) Wykonanie PFU (wraz z decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego): 56 dni
kalendarzowych od dnia podpisania umowy.

b) Konsultacje w sprawie zaméwienia publicznego na realizacje inwestycji w formie
»zaprojektuj i wybuduj”: do dnia zawarcia umowy o udzielenie zaméwienia.

Program funkcjonalno-uzytkowy powinien zawiera¢:

Czesci skladowe PFU Zawartos¢ czesci PFU

Nazwa nadana zamdwieniu przez Zamawiajacego,

Adres obiektu budowlanego,

Nazwy i kody (grup, klas i kategorii rob6t budowlanych),
Nazwa i adres Zamawiajacego,

Imiona i nazwiska 0s6b opracowujacych PFU,

Spis zawartosci PFU.
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Czes¢ opisowa

l. Opis 0gdlny przedmiotu zamowienia:

Opis wymagan Zamawiajagcego w stosunku do przedmiotu
zamoOwienia,

Charakterystyczne  parametry  okre$lajace  zakres  robot
budowlanych,

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia,
Ogodlne wlasciwos$ci funkcjonalno-uzytkowe

Szczegotowe wiasciwoscei funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we
wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z
Polska Normag PN-ISO 9836:1997 ,,Wiasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okres$lenie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych”, jes§li wymaga tego specyfika obiektu
budowlanego, w szczegdlnosci:

a) powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z
okresleniem ich funkcji,

b) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik
okreslajacy udziat powierzchni ruchu w powierzchni netto,

C) inne powierzchnie, jesli nie sa pochodng powierzchni
uzytkowej opisanych wczesniej wskaznikow,

d) okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub
pomniejszenia przyj¢tych parametréw powierzchni i kubatur lub
wskaznikow.

II. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia:

Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy,
Wymagania dotyczace architektury,

Wymagania dotyczace konstrukeji,

Wymagania dotyczace instalacji,

Wymagania dotyczace wykonczenia,

Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu.

Opis w/w wymagan obejmuje:

cechy obiektu dotyczace rozwiagzan budowlano-konstrukcyjnych i
wskaznikéw ekonomicznych,

warunki ~ wykonania 1 odbioru  rob6t  budowlanych
odpowiadajagcych ~ zawarto$ci  specyfikacji  technicznych
wykonania i odbioru robo6t budowlanych.

Czes¢é informacyjna

AN

ANANRN

dokumenty potwierdzajgce zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z
wymaganiami wynikajgcymi z odrebnych przepisow,
oSwiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem
i wykonaniem zamierzenia budowlanego,

inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do
zaprojektowania robot budowlanych, w szczegoélnosci (jezeli
dotyczy):

kopie mapy zasadniczej,

wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb
posadowienia obiektow (jezeli dotyczy),

zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow,
inwentaryzacj¢ zieleni,

dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony
powietrza oraz posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy
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z zakresu ochrony $rodowiska,

pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci,
inwentaryzacje lub dokumentacj¢ obiektéw budowlanych, jezeli
podlegaja one  przebudowie, odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie, rozbiorkom lub remontom w zakresie architektury,
konstrukcji, instalacji i urzadzen technologicznych, a takze
wskazania zamawiajacego dotyczace zachowania urzadzen
naziemnych i1 podziemnych oraz obiektow przewidzianych do
rozbiorki i ewentualne uwarunkowania tych rozbiorek,
porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i
realizacyjne zwigzane z przylaczeniem obiektu do istniejacych
sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych,
energetycznych i teletechnicznych oraz drég samochodowych,
kolejowych lub wodnych,

dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z
budowa i jej przeprowadzeniem.

Koncepcja
architektoniczna

Opracowanie skladajace si¢ z graficznej i opisowej okreslajace
technologie robot budowlanych, rozmieszczenie pomieszczen i
obiektow, rodzaj konstrukcji, instalacje itp., przedstawiajace
ewentualne warianty zaproponowanych rozwigzan.

Cze$¢ graficzna winna mie¢ formg¢ rzutéw, zawierajacych rozktad
poszczegblnych pomieszczen oraz proponowane aranzacje.

Cze$¢ opisowa winna by¢ jest opisaniem pomystow widocznych
w czeSci graficznej. Moze by¢ wzbogacona o fotografie
podobnych rozwiazah. Ma stworzy¢ wyobrazenie -efektu
koncowego, ostatecznej bryty bryta budynku, kolorystyki, uktadu
1 rozmieszczenia poszczegolnych pomieszczen.

Koncepcja architektoniczna bedzie stanowila zatacznik do
wniosku 0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu.

Planowane koszty prac
projektowych oraz
planowane koszty robot
budowlanych

Nalezy opracowaé zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreSlenia
metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz
planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458).
Opracowanie, zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 2 ustawy prawo
zamowien publicznych, bedzie stanowitlo podstawe do
oszacowania  warto§ci zamoOwienia na  zaprojektowanie
i wykonanie robot budowlanych.

Opracowanie winno zawiera¢ planowane koszty prac
projektowych, robot budowlanych oraz nadzoru inwestorskiego.
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Uzyskanie decyzji Obowiagzkiem Wykonawcy bedzie uzyskanie w imieniu inwestora decyz;ji
o lokalizacji inwestycji | o lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkow zabudowy,
celu publicznego albo zgodnie z wustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
warunkow zabudowy i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Konsultacje z Wykonawca PFU bedzie odpowiedzialny za konsultacje z
Zamawiajacym, Zamawiajacym przygotowywanie projektéw odpowiedzi na
wyjasnienia SWZ wnioski 0 wyjasnienie tresci Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia
udzielane Wykonawcom ztozone w trakcie postgpowania o udzielenie zamdowienia na
w trakcie postepowania o realizacje zadania w formie ,,zaprojektuj i wybuduj”
udzielenie zamowienia prowadzonego na podstawie PFU oraz inne konsultacje z
publicznego na realizacje Zamawiajacym dot. tego postgpowania.
inwestycji w formie
»zaprojektuj i wybuduj”

Przedmiot zaméwienia musi uwzglednia¢ potrzeby Zamawiajacego i odpowiada¢ wiedzy technicznej,
obowiazujacym Polskim Normom i przepisom techniczno-budowlanym, w szczegélnosci musi by¢ zgodny
Z przepisami:

e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351),

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454),

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia
metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztow robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458),

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
1225),

e Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U.
Nr 109, poz. 719),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 503)

e Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogo6lnych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (tj. Dz.U. Nr 169, poz. 1650)

e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czgéci budynku oraz $wiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz.U. z 2015 r. poz. 376).

WYMAGANIA ORGANIZACYJNE DOTYCZACE REALIZACJI PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Program funkcjonalno-uzytkowy musi by¢ opracowany przez zespdt oséb majacych doswiadczenie przy
przygotowywaniu programéw funkcjonalno-uzytkowych lub dokumentacji projektowych dla budynkow
uzytecznosci publicznej.
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Zespot opracowujacy Koncepcje i Program Funkcjonalny Uzytkowy musi przewidzie¢ podczas
opracowywania dokumentacji konieczno$¢ cyklicznych spotkan z Zamawiajacym 1 podmiotami
wspolpracujacymi z Zamawiajagcym, w celu omawiania postgpu prac i przekazywania Wykonawcy
biezacych wskazoéwek dla opracowywanej koncepcji i dokumentacji PFU. Zamawiajacy przewiduje
konieczno$¢ odbywania narad w miejscu i czasie wskazanym przez Zamawiajacego, a w przypadku
wyzszej koniecznosci czestszego odbywania narad roboczych.

Zespo6t opracowujacy PFU musi opracowywac dokumentacj¢ zgodnie z wymaganiami Zamawiajacego, w
sposob zapewniajacy osiggni¢cie zaktadanych parametrow, rezultatéw 1 wskaznikow okre§lonych
w podpisanej umowie na dofinansowanie zamierzenia inwestycyjnego i innych wytycznych
Zamawiajacego. W przypadku braku mozliwosci osiagnigcia zamierzonych rezultatow i wskaznikow,
Wykonawca zobligowany jest do opracowania zamiennych rozwigzan technicznych i technologicznych,
aby wskazane w umowie o dofinasowanie wskazniki byly uzyskane po zrealizowaniu zadania
inwestycyjnego.

Wykonawca jest zobowigzany do wspdipracy z innymi podmiotami, ktére wskaze Zamawiajacy.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wgladu i biezacego nadzoru nad wykonywanymi opracowaniami
wchodzacymi w sktad przedmiotu zaméwienia.

Wykonawca PFU realizujagc zamdéwienie zobowigzany jest do prawidlowego opracowania materialow,
zgodnie z zleceniami Zamawiajacego.

Wymagania szczegdtowe dotyczace formy Programu funkcjonalno - uzytkowego:

e cze$¢ opisowa PFU w druku w formacie A4 —w 4 egzemplarzach;

e cze$S¢ rysunkowa PFU w druku w skali umozliwiajacej czytelny odczyt — w 4 egzemplarzach;

e planowane koszty prac projektowych oraz planowane koszty robot budowlanych w formacie A4 —
w 4 egzemplarzach;

e cze$¢ cyfrowa (kompletna dokumentacja), zapisana na nosniku pamieci zewngtrznej typu
PenDrive z wej$ciem do USB (czes$¢ graficzna, zawierajaca rysunki wektorowe w formacie DWG
i PDF, czgé¢ opisowa w formacie PDF oraz w formie edytowalych plikéw DOC, XLS) — 4
egzemplarze i zataczone w segregatorze.

e Opracowania PFU musza by¢ spigte w teczkach, opisane i ponumerowane, w latwy sposob
identyfikowalne zakresy.

e Caly opracowany PFU wraz z zalacznikami musi by¢ wpigty w opisane i ponumerowane tomy
segregatorow.

e Wersja cyfrowa zapisana na no$niku pamieci zewngtrznej typu PenDrive z wejsciem do USB
musi $cisle odzwierciedla¢ dokumenty bedace w formie wydrukéw (wersja papierowa).
Nie dopuszcza si¢ powstania zadnych nieScistosci 1 rozbieznos$ci pomiedzy wersja cyfrows,
a wydrukiem dokumentu.

e Poszczegoélne opracowania branzowe w wersji cyfrowej musza zosta¢ zapisane jako dokumenty
PDF wielostronicowe (potaczone w jeden plik).

e Wersja elektroniczna winna posiada¢ nazewnictwo identyczne z zawarto$cia opracowania wersji
papierowej. Pliki opisane w sposob umozliwiajacy identyfikacje zawartosci, uporzadkowane w
opisanych folderach.

Zamawiajacy informuje, ze opracowany w _ramach niniejszego zamoOwienia program
funkcjonalno-uzytkowy bedzie stanowil opis przedmiotu zamoOwienia przy kolejnym
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postepowaniu o _udzielenie zaméwienia na wylonienie generalnego wykonawcy robot
budowlanych w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”

1. OPIS ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Zadanie inwestycyjne w przewiduje, przebudowe, adaptacje i przystosowanie budynkoéw istniejacej
Regionalnej Placowki Opiekunczo — Terapeutycznej w Bytomiu na potrzeby prowadzenia w nich dwéch
placowek opiekunczo — terapeutycznych oraz centrum wsparcia pieczy zastepcze;j.

Zalozeniem zadania jest zmiana sposobu funkcjonowania RPOT w Bytomiu, poprzez przeksztalcenie
funkcjonujacej placowki w dwie mate Regionalne Placowki Opiekunczo Terapeutyczne oraz Regionalne
Centrum Wsparcia Pieczy Zastgpczej, petnigce jednoczesnie funkcje Centrum Obshugi w/w Placowek.

Odbedzie si¢ to poprzez dokonanie podziatu obiektu budowlanego na co najmniej 3 czes$ci, w ktorej
funkcjonowaé beda w/w podmioty.

CHARAKTERYSTYKA REGIONALNYCH PLACOWEK OPIEKUNCZO =
TERAPEUTYCZNYCH

Zadaniem wlasnym samorzadu wojewodztwa, okre§lonym ustawa o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepezej jest prowadzenie m.in. regionalnych placowek opiekunczo-terapeutycznych.

W tego rodzaju instytucji umieszczane sg dzieci pozbawione catkowicie lub cze$ciowo opieki rodzicow
oraz réwnocze$nie wymagajace szczegllnej opieki, ze wzgledu na stan zdrowia oraz stosowania
specjalistycznej opieki i rehabilitacji, a nie mogg zosta¢ umieszczone w rodzinnej pieczy zastepczej lub w
placéwce opiekunczo-wychowawczej.

W regionalnej placéwce opiekunczo-terapeutycznej mozna umiescié, w tym samym czasie, tgcznie nie
wigcej niz 30 dzieci. W szczegdlnych przypadkach wojewoda, ktory sprawuje nadzor nad dziatalnoscia
placéwek, moze zezwoli¢ na umieszczenie wickszej liczby dzieci, nie wickszej jednak niz 45.

Samorzad Wojewodztwa Slaskiego zgodnie z zalozeniami PROGRAMU WSPIERANIA RODZINY |
SYSTEMU PIECZY ZASTEPCZEJ W WOJEWODZTWIE SLASKIM NA LATA 2021-2030 realizuje
idee¢ deinstytucjonalizacji, zgodnie z ktérg w prowadzonej przez wlasny samorzad instytucjonalnej pieczy
zastepcze] zamierza zmniejsza¢ liczebno$¢ miejsc w placowkach — co wptynie na komfort procesu
wychowania i socjalizacji dzieci w nich przebywajacych.

Odbywac si¢ to bedzie w ramach ewolucyjnego procesu zmniejszania liczby miejsc w placowkach, poprzez
podziat duzych placowek na placéwki mate, prowadzone w systemie zblizonym do Systemu rodzinnego.
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SCHEMAT DOCELOWEGO ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI:

C
— CZESC CENTRALNA -
UStUGOWA
RCWPZ i COP

A

- skrzydto - skrzydto
mieszkalne mieszkalne
PLACOWKA

NR1

PLAC ZABAW

D
— budynek
terapeutyczno -
rekreacyjny

BOISKO
TERENY REKREACYJNE
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KONCEPCJA ZADANIA INWESTYCYJNEGO:

Placéwka przeznaczona dla dzieci z niepetnosprawnosciami,
Profil placowki nr 1 w tym z niepetnosprawnoscig ruchowg w wieku od 1 do 9 lat,
obojga pfci, przeznaczona maksymalnie 13 0s6b

Placéwka przeznaczona dla dzieci z niepetlnosprawno$ciami, w
Profil placowki nr 2 tym z niepetnosprawnoscia ruchowa w wieku od 10 do 18 lat,
obojga pfci, przeznaczona maksymalnie 13 0s6b

pobyt catodobowy, zabezpieczajacy wszystkie potrzeby dzieci
Charakter pobytu (opickuncze, pielegnacyjne, edukacyjne, emocjonalne,
rekreacyjne, rehabilitacyjne, inne)

Zalozenia funkcjonalne budynkow

Skrzydta budynkow (lewe i prawe) maja pelnic¢ funkcje mieszkalng, bawialng i jadalng — dla placowki nr
1 1 placowki nr 2.

Budynek gtéwny ma pemi¢ funkcje: terapeutyczng, administracyjng i gospodarcza - dla
umiejscowionego w nim RCWPZ.

Wszystkie budynki musza by¢ wyposazone w winde¢ (3 windy — po jednej na kazde skrzydto). Poziom
,»0” budynkoéw musi by¢ dostgpny bez barier architektonicznych. W budynku, bariery przetamane przez
dzwigi osobowe.

Usytuowana w skrzydle mieszkalnym nr 1. Placowka
przeznaczona dla dzieci w wieku od 1 do 9 roku Zycia.

Wymogi lokalowe:

e pokoje mieszkalne: 3 pokoje dwuosobowe — dla dzieci
miodszych, 7 pokoi jednoosobowych. Metraz pokoi
dwuosobowych — co najmniej 14 m? pokoi
jednoosobowych co najmniej 10 m?. Kazdy pokéj z
wlasng tazienka wyposazone w: wann¢ lub prysznic,
umywalke 1 miske ustepowa — dostosowane do 0s6b z
niepelnosprawno$ciami.  Pokoje = muszg  zostaé

Placéwka nr 1 zaprojektowane w ten sposob, by kazde dziecko

posiadato: wlasne t6zko, biurko, szatke przytozkows,

szafe ubraniowa, stolik z krzestami oraz miejsce do

zabawy.

e pokoj dzienny z miejscem do siedzenia dla co najmniej
13 dzieci wraz z aneksem kuchennym, petnigcy funkcje
jadalni,

e pokoj zabaw dla co najmniej 6 dzieci rownoczes$nie,

e pomieszczenia gospodarcze w tym: brudownik,
magazyn gospodarczy, inne pomieszczenia techniczne.
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Placéwka nr 2

Usytuowana w skrzydle mieszkalnym nr 2. Placéwka
przeznaczona dla dzieci w wieku od 10 do 18 roku zycia.

Wymogi lokalowe:

e pokoje mieszkalne: 13 pokoi jednoosobowych. Metraz
pokoi to co najmniej 10 m? Kazdy pokdj z wlasng
tazienka wyposazong w: wanng lub prysznic, umywalke
i miske ustegpowa — dostosowana do o0soéb z
niepelnosprawno$ciami.  Pokoje = muszg  zostaé
zaprojektowane w ten sposob, by kazde dziecko
posiadato: wiasne 16zko, biurko, szafke przyldozkows,
szafe ubraniowa, stolik z krzestami.

e pokoj dzienny z miejscem do siedzenia dla co najmniej
13 dzieci wraz z aneksem kuchennym, petniacy funkcje
jadalni,

e pokoj ,,studium” — do nauki, dla 6 dzieci réwnoczesnie,

e pomieszczenia gospodarcze w tym: brudownik,
magazyn gospodarczy, inne pomieszczenia techniczne.

Wymagane pomieszczenia:

1. Pokoje terapeutyczne - 3 pokoje - wyposazone w
biurko, miejsce do zabawy, sofg, fotele, regaly,
dostgpne dla dzieci niepetnosprawnych,

2. Sala do fizykoterapii — 1 pomieszczenie
3. Pokoj do indywidualnej rehabilitacji — 2 pomieszczenia
Budynek gléwny 4. Sala szkoleniowa — 2 pomieszczenia
Regionalne Centrum Wsparcia 5. Pomieszczenia administracyjno - biurowe - 2
Pieczy Zastepczej — Centrum pomieszczenia
Obstugi Placowek 6. Pom_ieszczen_ie socjalne dla pracownikow - 1
pomieszczenie
7. Kuchnia wraz z niezb¢dnymi pomieszczeniami,
8. Pralnia wraz z niezb¢dnymi pomieszczeniami,
9. Inne pomieszczenia techniczne, zgodnie z wymogami
wynikajacymi z przepisow.
Cze$¢ terapeutyczno - rekreacyjna — sala dla 20 oséb wraz z
Budynek terapeutyczno - zapleczem sanitarnym (toaleta, umywalki)
rekreacyjny Czgsé¢ gospodarcza — garaz 1 warsztat.

Niezbedne instalacje
w jakie musza by¢ wyposazone

A.  Instalacja elektryczna 400V i 230V. Przylacz wraz
instalacjg wewnetrzna, rozdzielnica gldwna. Systemy

budynki detekcji i sygnalizacji zagrozen o ile wymagaja tego
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przepisy.
Instalacja wentylacji kuchni wraz z technologia.
Instalacja fotowoltaiczna.

Instalacja wentylacji bytowej wraz z odzyskiem
ciepfta.

Instalacja wodno - kanalizacyjna wewngtrzna wraz z
przylaczami.

Instalacja odgromowa o ile wymagaja tego przepisy.
Instalacja ogrzewania.

Instalacja powietrznej pompy ciepta zapewniajacej
energi¢ cieplng i chtdd dla potrzeb wszystkich
kondygnacji .

Instalacja CWU bazujaca na pompie ciepta CO i
wspomagana systemem kolektorow o ile bedzie
dostepna powierzchnia.

Pozostale instalacje nie wymienione powyzej
a wymagane przez wszelkie przepisy prawa
wynikajace ze specyfiki uzytkowania budynku.

Instalacja przyzywowo — alarmowa.
Instalacja alarmowo — przeciwpozarowa.

Instalacja monitoringu wizyjnego, cze$ci wspolnych
obiektu oraz sie¢ internet.

Instalacja wideodomofonu.
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PRZEWIDYWANY ZAKRES INWESTYCJI PROWADZONEJ W FORMIE ,,ZAPROJEKTUJ
I WYBUDUJ”:

Lp. Zakres robot

1. Wykonanie kompletne;j dokumentacji projektowe;j obejmujace;j:
branzg architektoniczng, branzg¢ konstrukcyjng, instalacje sanitarne, instalacje elektryczne,
roboty wykonczeniowe, inne niezbedne

2. Uzyskanie pozwolenia na budowe

w

Prace rozbiorkowe (stropy, $ciany, dach, schody, okna, drzwi, instalacje) + zabezpieczenie
pozostatych czesci budynku

Stropy (wraz z sufitami i wykonczeniami posadzek)

Izolacja fundamentow i poglebienie piwnic

Sciany (wraz z wykonczeniem - gtadZ + malowanie, ptytki ceramiczne)

Dach - konstrukcja, pokrycie, rynny, rury spustowe, wylazy dachowe, okna

X N0~

Drzwi

9. Okna

10. | Instalacje wewnetrzne (wod-kan, CO)

11. | Roboty wykonczeniowe - ( ptytki ceramiczne, wykladziny podtogowe )

12. | Instalacje wewnetrzne (elektryka + instalacje niskopradowe)

13. | Klimatyzacja + wentylacja mechaniczna

14. | Termomodernizacja

15. | Zagospodarowanie terenu

16. | Windy

17. | Fotowoltaika i pompa ciepta

18. | Opracowanie projektéw powykonawczych we wszystkich branzach

19. | Uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien

20. | Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

1. DANE OBIEKTU. STAN ISTNIEJACY

Regionalna Placowka Opiekunczo-Terapeutyczna w Bytomiu jest prowadzona przez Wojewddztwo
Slaskie, jako dzial organizacyjny Regionalnego Osrodka Polityki Spotecznej Wojewodztwa Slaskiego
o liczbie migjsc statutowych — 27. Funkcjonuje od 1 stycznia 2021 roku w Bytomiu przy Placu Jana 13, w
Stolarzowicach. ~ Placowka dziala na podstawie zezwolenia Wojewody Slaskiego — Decyzja Nr
PSV1.943.1.55.2020 z dnia 31.12.2020r.

Placéwka funkcjonuje na terenie nieruchomos$ci zabudowane;j sktadajacej si¢ z czterech budynkow:

Budynku gléwnego

Skrzydta mieszkalnego nr 1

Skrzydta mieszkalnego nr 2

Budynku wolnostojacego gospodarczego.

rPodE

Nieruchomo$¢ jest ogrodzona, na jej terenie znajdujg si¢ urzadzenia placu zabaw oraz boisko
z wykladzing tartanows.
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Budynek jest uzytkowany jednak wymaga intensywnych prac remontowo — przystosowawczych
z uwagi na fakt, iz nie jest dostosowany do potrzeb 0soéb z niepetnosprawnosciami.

Budynek jest wiasnoscia Wojewodztwa Slaskiego, obecnie trwa postepowania administracyjne w celu

ustanowienia na nieruchomosci trwatego zarzadu na rzecz Regionalnego Os$rodka Polityki Spotecznej
Wojewodztwa Slaskiego.

RZUT OBIEKTOW OBJETYCH ZADANIEM INWESTYCYJNYM:

BOISKO

BUDYNEK
GOSPODARCZY

SKRZYDLO
MIESZKALNE NR 1

r SKRZYDLO
MIESZKALNE NR 2

= Szansa.Os$rodek
Rodzin Zastepczych...
°

Z
o
C.
o
)
(ey) -
3
=
-
=)
=
(2

DANE OBIEKTOW:

Lokalizacja

Nieruchomos$¢ na ktorej projektowana jest inwestycja zlokalizowana jest na dziatce nr 563/3 obreb 0001
Stolarzowice, ul. Plac Jana 13, 41-936 Bytom.

Fundusze z . . .
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Dane ogdlne:
- Powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych (budynek gtowny, skrzydto nr 1 i nr 2): 696,50 m2;

- Powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego: 119,00 m2;

- Kubatura budynkow mieszkalnych (budynek gtowny, skrzydto nr 1 i nr 2): 6 087,00 m2;

- Powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych (budynek gltowny, skrzydto nr 1 i nr 2): 1443,89 m2;
- Powierzchnia uzytkowa budynku gospodarczego: 66,00 m2;

- Liczba kondygnacji: 3;

- Podpiwniczenie: tak;

- Wysokos$¢ budynku gtéwnego: 14,82 m;

Zasilanie budynku w media:

- Budynek podtaczony jest do sieci elektroenergetycznej;
- Budynek podtgczony jest do sieci gazowe;;

- Budynek przytaczony jest do sieci wodociggowej;

- Budynek przytaczony jest do sieci kanalizacyjnej;

- Budynek przytaczony jest do sieci teletechnicznej;

Uksztaltowanie terenu:

Teren dziatki jest ptaski. Nie przewiduje si¢ zadnych robdt zwigzanych ze zmiana uksztattowania terenu w
zwigzku z projektowang inwestycja.

Dostepnos$é terenu inwestycji z drog publicznych:

Teren jest dostepny od ul. Jerzego Ossolinskiego.

Zagadnienia zwiazane z wodami opadowymi:

Wody opadowe sg odprowadzane do kanalizacji deszczowej

Informacja dotyczaca obszaru oddzialywania obiektu:

Obszar oddzialywania obiektu obje¢tego inwestycjg mieéci si¢ w catosci na dziatce 563/3, obreb 0001
Stolarzowice, ul. Plac Jana 13, 41-936 Bytom. Odlegloséci od granic dzialek sasiednich sa wigksze od
minimalnych, okre§lonych we wiasciwych przepisach, inwestycja nie ogranicza mozliwosci zabudowy
dziatek sgsiednich, nie projektuje si¢ elementéw, mogacych spowodowac ograniczenia w zabudowie
dziatek sgsiednich (studnie, oczyszczalnie przydomowe $ciekow etc.).
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(AVA INFORMACJE DODATKOWE

Zamawiajacy informuje, ze na czas realizacji inwestycji budowlanej, planowane jest wylaczenie obiektu z
uzytkowania. Oznacza to, ze przebywajacy w istniejacej] RPOT w Bytomiu wychowankowie zostana
przeniesieni _do innego obiektu. Zamawiajacy bedzie oczekiwal, aby roboty budowlane bedace
przedmiotem inwestycji prowadzone byly w systemie zmianowym.

Wykonawca Programu funkcjonalno-uzytkowego musi mie¢ na uwadze, ze w przypadku ewentualnego
zamiaru ubiegania si¢ o udzielenie zamdéwienia na realizacje inwestycji w formie ,,zaprojektuj i wybuduj”
zgodnie z art. 85 ustawy Prawo zamowien publicznych moga wystgpi¢ przestanki do wykluczenia
wykonawcy z tego postepowania.

Zgodnie ze wskazanym wyzej przepisem:

1. Jezeli wykonawca Iub podmiot, ktory nalezy z wykonawcqg do tej samej grupy kapitalowej
w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow (Dz.U. z 2021 r. poz.
275), doradzat lub w inny sposob byl zaangazowany w przygotowanie postgpowania o udzielenie tego
zamowienia, zamawiajgcy podejmuje odpowiednie Srodki w celu zagwarantowania, Ze udzial tego
wykonawcy w postgpowaniu nie zaktoci konkurencji, w szczegolnosci przekazuje pozostatym wykonawcom
istotne informacje, ktorve przekazat lub uzyskat w zwigzku z zaangazowaniem wykonawcy lub tego podmiotu
w przygotowanie postgpowania, oraz wyznacza odpowiedni termin na zloZenie ofert. Zamawiajgcy
wskazuje w protokole postepowania srodki majgce na celu zapobiezenie zaktoceniu konkurencji.

2. Wykonawca zaangazowany w przygotowanie postgpowania o udzielenie zamowienia podlega
wykluczeniu z tego postepowania wylgcznie w przypadku, gdy spowodowane tym zaangazowaniem
zaklocenie konkurencji nie moze by¢ wyeliminowane w inny sposob niz przez wykluczenie wykonawcy z
udziatu w tym postgpowaniu. Przed wykluczeniem wykonawcy zamawiajgcy zapewnia temu wykonawcy
mozliwos¢ udowodnienia, ze jego zaangazowanie w przygotowanie postepowania o udzielenie zamowienia
nie zaktoci konkurencyji.
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